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4 Der preisglinstige und gemeinnltzige Wohnraum und dessen Vermietung in Kostenmiete werden im Grund-
buch angemerkt.

2 Wenn die Voraussetzungen von Absatz 1 gegeben sind, gilt die Anschlusspflicht auch fur bestehende Ge-
baude, deren Heizung oder zentrale Anlage zur Warmwasseraufbereitung zu wesentlichen Teilen ersetzt wird.

2 Der Begegnungsbereich inklusive Zugénge dient der Begegnung, dem Aufenthalt sowie dem Fuss- und Velo-
verkehr und soweit zuldssig dem motorisierten Individualverkehr inkl. Vorfahrten, Anlieferungen etc. Beste-
hende Rampen zur Erschliessung von Einstellhallen und Lager-/Gewerberdaumen dirfen erneuert und den Be-

c. Die Innenhdfe der Gebaude sind angemessen zu begriinen und mit Bdumen und Strauchern zu be-
pflanzen.

8 Fir die Baubereiche A.ll, B.III, D.VII und E.Il muss ein qualitatssicherndes Verfahren gemass Artikel 99a Bau-
verordnung vom 6. Marz 19852 (Stand 1. Mérz 2024) durchgefihrt werden.

7 Unterirdische Bauten sind auf der ganzen Fassadenlange lber die Baulinie hinaus bis zu einer Breite von 6 m

Uberbauungsvorschriften
zulassig, sofern sie nicht in die Detailerschliessung ragen oder Baumpflanzungen verunmaoglichen. Zusatzlich

3 Die gewichtete Gesamtenergieeffizienz von Neubauten muss den kantonal vorgegebenen Grenzwert ge- 5 Kostenmiete ist gegeben, wenn bei der Kalkulation der Mietzinssumme nur die Kosten fiir Verzinsung von

1. Abschnitt: Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Wirkungsbereich, Verhiltnis zur baurechtlichen Grundordnung
' Die Uberbauungsordnung gilt fir den im Uberbauungsplan eingetragenen Wirkungsbereich.

2 Der Nutzungszonenplan vom 8. Juni 1975, der Bauklassenplan vom 6. Dezember 1987 und die Uberbau-
ungsordnung Baulinienplan vom 10. Februar 2021 werden im Wirkungsbereich der vorliegenden Uberbauungs-
ordnung aufgehoben. Der Larmempfindlichkeitsstufenplan vom 30. November 1995 wird geandert.

3 Die Uberbauungsordnung geht der baurechtlichen Grundordnung vor. Enthalten die Uberbauungsvorschriften
keine Regelung, gelten die Vorschriften der Bauordnung der Stadt Bern vom 24. September 2006" (Stand
28. Marz 2024).

2. Abschnitt: Bauten und Nutzungen
Art. 2 Art der Nutzung

" In den einzelnen Baubereichen oder Teilbaubereichen sind unter Vorbehalt der nachfolgenden Absatze alle
Nutzungen zuldssig, die mit der Empfindlichkeitsstufe ES Il vereinbar sind.

2 In den ersten Vollgeschossen sind im ganzen Wirkungsbereich insgesamt mindestens 50 % der Geschoss-
flache (GF) fur Nichtwohnnutzungen sowie fir Wohn-Nebenraume, Abstellpldtze fir Fahrzeuge und techni-
sche Infrastruktureinrichtungen vorbehalten. Im ganzen Wirkungsbereich sind insgesamt mindestens 10 %
der oberirdischen Geschossflache (GFo) fir Nichtwohnnutzungen vorbehalten.

3 Artikel 16a BO (Stand 28. Marz 2024) kommt im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung nicht zur Anwen-
dung.

4 |m Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist maximal eine gréssere Detailhandelseinrichtung mit einer
Verkaufsflache zwischen 1000 und maximal 2000 m? GF zuldssig, wobei diese nicht im Baubereich D.VI reali-
siert werden darf.

5 Im Baubereich A.lll sind Wohnnutzungen und vergleichbar empfindliche Nutzungen nicht zulassig.
6 Im Baubereich D.VI sind nur Nutzungen gemass Artikel 23 BO (Stand 28. Mérz 2024) zulassig.

7 Im Bereich fur 6ffentliche Nutzungen «Quartierspielplatz» sind alle Arten von Spiel und Aufenthalt sowie so-

ist je eine unterirdische Verbindung der Baubereiche A.l, A.ll und B.Il sowie der Baubereiche D.III, D.IV, D.V
und D.VI zulassig, sofern dadurch die Pflanzung von Bdumen nach Artikel 8 Absatz 5 nicht verunmaglicht wird.

8 In den Baubereichen C.1Il und C.IV sind insgesamt zwei separate nicht zusammengebaute Gebaude zu erstel-
len mit einem Durchgang dazwischen von mindestens 5 m Breite.

 Fir die Erschliessung des Baubereichs B.lIl und der Baubereiche C.Il und C.lII sind aussenliegende Erschlies-
sungen (Erschliessungstirme) mit einer Grundflache von maximal 40 m? respektive 65 m? und einer Héhe von
maximal 48 m respektive 29 m ausserhalb der Baubereiche zuldssig. Sofern eine aussenliegende Erschlies-
sung in der Grinflache zwischen den Baubereichen C.II und C.III zu liegen kommt, ist sie auf das funktionale
Minimum zu beschréanken. Im Baubereich B.lll ist zudem ab dem 4. Vollgeschoss bzw. oberhalb des Bestan-
desgebaudes eine aussenliegende Erschliessung (Laubengang) bis 3,50 m Uber die Baulinien hinaus zulassig.

0 Der Baubereich B.IV darf — unter Beibehaltung seiner Aussenmasse — innerhalb des Baubereichs B.Il um
maximal 5 m in dstlicher oder westlicher Richtung verschoben werden.

" Fahrradabstellplatze in offenen und geschlossenen Anlagen (Bikesafes) sind auch ausserhalb der Bauberei-
che zuléssig (ausser im Bereich der grosseren Spielfldche), sofern sie nicht die Qualitat der Spielplatz- und Auf-
enthaltsflachen beeintrachtigen. Das Mass flr Uberdachte Veloabstellplatze richtet sich nach Artikel 35 BO.
Die Grundflache von geschlossenen Anlagen betrdgt maximal 75 m?, die Hohe maximal 25 m.

Art.5 Hohen und Geschosse

' Bis zu der im Plan eingetragenen Hohenkote flr Vollgeschosse (gemessen inkl. Bristung und Absturzsiche-
rung auf der Dachfléache) sind Vollgeschosse zulassig. Dariiber sind bis zum festgelegten hdchsten Punkt der
Dachkonstruktion bewohnte und unbewohnte Aufbauten zuldssig, deren Fussabdruck maximal bis zu einem
Drittel der GF des letzten darunterliegenden Vollgeschosses betragen darf. Sofern keine Hohenkoten fir Voll-
geschosse angegeben werden, dirfen alle Geschosse bis zum héchsten Punkt der Dachkonstruktion als Voll-
geschoss ausgebildet werden.

2 Oberhalb von 30 m Gesamthohe sind Aufbauten nur innerhalb der vorgegebenen Silhouette (Schrage 45 °)
gemass Schema «Gebaudehdhe und Aufbauten ab 30 m» zuldssig. Sofern nicht ein Standardbrandschutzkon-
zept zur Anwendung kommt, ist fir Aufbauten oberhalb von 30 m Gesamthdhe vor dem Baubewilligungsver-
fahren mit der zustandigen Brandschutzbehdrde ein objektspezifisches Brandschutzkonzept abzustimmen.

3 Die lichte Hohe der Vollgeschosse betragt in den einzelnen Baubereichen (inkl. Teilbaubereiche) mindestens
(siehe auch hinweisendes Schema Geschosshdhen):

4Von den gesetzlichen Beschattungswerten darf innerhalb des Wirkungsbereichs aus stadtebaulichen Griin-
den abgewichen werden (zentralortliche Lage). Zulassig ist eine Verdoppelung der Werte gemass Artikel 22
Absatz 3 BauV (Stand 1. Mai 2024). In Bereichen, die starker von Beschattung betroffen sind, ist Wohnnut-
zung gestattet, sofern die betroffenen Rdume nachweislich durch Fenster belichtet werden, die nicht von ei-
ner hdheren Beschattung betroffen sind.

5 In Innenhofen ist eine ausreichende Durchliftung sicherzustellen.

6 Im Bereich fir 6ffentliche Nutzungen «Griinraum» ist die Erstellung der fir die Nutzung als Begegnungs-,
Erholungs- und Riickzugsort notwendigen Erschliessung und Méblierung zuldssig.

7 Bei der Materialwahl der Fassaden ist dem Vogelschutz Rechnung zu tragen.

& Bei Fassaden mit einer Fensterflache von unter 10 % ist — sofern technisch mdoglich und sinnvoll — eine bo-
dengebundene, vertikale Begriinung vorzusehen. Rankhilfen dlrfen ausserhalb der Baubereiche angebracht

werden.

Art. 7 Dachgestaltung

" FUr Hauptgeb&dude, An- und Aufbauten sind flache und geneigte Dacher zuléssig.

2 Die Flachdécher von Neubauten sind benutzbar und zuganglich zu gestalten sowie mit einer extensiven oder
intensiven Dachbegriinung und mit Substrat in unterschiedlicher Zusammensetzung und in variierender Stérke
(mindestens 10 cm) zu versehen, soweit sie nicht flr technisch bedingte Dachaufbauten genutzt werden. An-
lagen zur Energiegewinnung sind mit einer Dachbegrinung zu kombinieren.

3 Die Flachdacher von Neubauten sind mit einem Retentionsvolumen und einer Abflussverzdgerung auszustat-
ten. Die Dachgestaltung ist auf die wechselfeuchten Bedingungen auszurichten.

4. Abschnitt: Aussenraum

Art. 8 Umgebungsgestaltung und Typologie der Aussenraume

T Es sind raumlich unterschiedliche und nutzungsoffene Aussenrdume zu schaffen. Die Gestaltung und Aus-
stattung der Aussenrdume muss in Kombination mit den Erschliessungsanlagen auf die angrenzenden Nutzun-
gen der ersten Vollgeschosse abgestimmt sein. Die Aussenraume sind mit naturrdumlichen Elementen so
auszugestalten, dass sie eine eigenstandige Weg-Gassen-Platz-Struktur im gesamten Areal bilden.

6 Dort wo Bepflanzungen vorgesehen sind, sind unterirdische Bauten mit Substrat unterschiedlicher Zusam-
mensetzung und in variierender Starke (mindestens 30 cm) zu Uberdecken. Im Pflanzbereich von Baumen ist
eine Schichtstdrke von mindestens 1,50 m (inklusive allfallige Rigolen-Schicht) flir vegetationsfahiges Substrat
vorzusehen sowie die ausreichende Wasserversorgung der Vegetation sicherzustellen.

7 Bis spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der einzelnen Gebaude (Vollendung der Bauarbeiten gemass Arti-
kel 47a Absatz 1 Baubewilligungsdekret vom 22. Marz 19944) sind die angrenzende Umgebungsgestaltung
inkl. Pflanzungen sowie die Aufenthaltsbereiche und Kinderspielplatze (vgl. Artikel 9) umzusetzen. In begriin-
deten Fallen kann von dieser Frist abgewichen werden. Der Perimeter fir die je Gebaude zu realisierende Um-
gebungsgestaltung wird durch das Begleitgremium gemass Artikel 6 Absatz 2 festgelegt.

Art. 9 Aufenthaltsbereiche, Kinderspielplatze und gréssere Spielflache

' Der Nachweis der erforderlichen Mindestflachen fir Aufenthaltsbereiche und Kinderspielpldtze gemass Arti-
kel 15 Baugesetz vom 9. Juni 1985% (Stand 1. April 2024) und Artikel 44 ff BauV (Stand 1. Mai 2024) hat fur
jedes Baugesuch separat zu erfolgen. Die einzelnen Flachen dirfen grundsatzlich nur je einmal angerechnet
werden.

2 An dem im Plan bezeichneten Ort ist eine zusammenhangende grossere Spielflache mit einer Mindestflache
von 600 m2 zu realisieren und zu erhalten. Die gréssere Spielflache ist spatestens ein Jahr nach Erstbezug der
ersten 20 Familienwohnungen fertig zu stellen. Sofern dies aufgrund der etappierten Umsetzung der Arealent-
wicklung sinnvoll ist, kann die gréssere Spielflache durch ein befristetes Provisorium (erforderliche Grdsse ge-
maéss Artikel 46 Absatz 2 BauV) an einem anderen Ort innerhalb des Wirkungsbereichs realisiert werden, bis
sie an dem im Uberbauungsplan festgelegten Ort umgesetzt wird.

Art. 10 Versickerung

' Die Flachenversiegelung ist auf das funktional und betrieblich notwendige Minimum zu beschranken. Park-
platze (ausgenommen hindernisfrei auszugestaltende Parkplatze) sind zu begrinen.

2 Das im Wirkungsbereich anfallende Regenwasser ist vollstdndig innerhalb des Wirkungsbereichs zu verduns-
ten, zurlickzuhalten oder zu versickern. Falls aus geologischen Griinden, aufgrund von bestehenden Unterni-
veaubauten und Hochbauten oder aus Griinden von vorhandenen Altlasten eine Versickerung nicht moglich
ist, ist eine dquivalente Retention des Oberflaichenwassers und verzégerte Ableitung in die Regenabwasserka-
nalisation vorzusehen.

durfnissen entsprechend verbreitert resp. verlangert werden.

8 Sédmtliche Erschliessungsanlagen, die dem Motorfahrzeugverkehr dienen, sind mindestens so zu dimensio-
nieren und zu betreiben, dass eine Durchfahrt eines Lastenzuges oder Lastwagens jederzeit geometrisch
moglich ist (Schleppkurven gemass VSS Norm SN 640 271a «Kontrolle der Befahrbarkeit» (Version 2019)), die
erforderlichen Flachen fir die Feuerwehr jederzeit zur Verflgung stehen (geméss FKS-Richtlinie fir Feuer-
wehrzufahrten, Bewegungs- und Stellflachen (Version 2015)) und die erforderlichen Sichtweiten (geméass VSS
Norm SN 640 273a «Sichtverhéltnisse in Knoten in einer Ebene» (Version 2019)) eingehalten werden.

4 Die Erschliessung der einzelnen Baubereiche und Bauten (bestehend und neu) muss in jeder Etappe gewahr-
leistet sein. Die Erschliessungsanlagen und die \Werkleitungen werden vor oder gleichzeitig mit der Realisie-
rung des angrenzenden Baubereichs dimensioniert und erstellt, mindestens soweit sie fur die Erschliessung
des Baubereichs und die bestehende und die nach Uberbauungsordnung geplante Uberbauung notwendig
sind.

Art. 13 Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge und Fahrrader

' Pro Wohneinheit betrégt die Bandbreite 0 bis 0,35 Abstellplatze fir Motorfahrzeuge. Pro 100 m? GFo flr Ar-
beitsnutzung betragt die Bandbreite 0 bis 0,85 Abstellplatze fir Motorfahrzeuge. Dabei ist jeweils mindestens
eine minimale Anzahl Abstellpldtze geméss Artikel 54a Absatz 3 BauV zu erstellen. Insgesamt diirfen im Wir-
kungsbereich der Uberbauungsordnung maximal 95 Abstellplatze oberirdisch neu erstellt werden. Oberirdi-
sche Parkplatze sind zuldassig im Begegnungsbereich und entlang der Detailerschliessung.

2 Sofern in einer Bauetappe nicht alle zulassigen Abstellplatze realisiert werden, kénnen sie in einer anderen
Bauetappe bewilligt oder vorgangig fir eine nachfolgende Uberbauung realisiert werden. Hierzu muss die
Grundeigentiimerschaft vorgangig die Ubertragung auf ein anderes Grundstick vereinbart und im Grundbuch
eingetragen haben.

% Mindestens 10 % der oberirdischen Abstellpldtze sind fir Carsharing zu reservieren. Die Infrastrukturen fir
Elektrofahrzeuge sind vorzusehen.

4 Bei Wohnnutzungen sind fir Wohnungen mit weniger als 3 1/2 Zimmer pro Zimmer mindestens ein privater
Fahrradabstellplatz und fur Wohnungen mit 3 1/2 und mehr Zimmern pro Zimmer mindestens 1,5 Fahrradab-
stellplatze vorzusehen.

5 Fir die Anzahl Fahrradabstellpldtze zur Nichtwohnnutzung gilt die VSS Norm SN 640 065 «Parkieren — Be-
darfsermittlung und Standortwahl von Veloparkierungsanlagen» (Version 2019).

maéss Anhang 7 Kantonale Energieverordnung vom 26. Oktober 20117 um 10 % unterschreiten. Es darf eine
gemeinsame gewichtete Gesamtenergieeffizienz Gber mehrere Gebdude respektive Baubereiche nachgewie-
sen werden. Wird nicht gemeinsam gerechnet, muss jeder einzelne Neubau den kantonalen Grenzwert um
diesen Prozentwert unterschreiten.

4 Absatz 3 gilt nicht fir Gebaude und Baubereiche, die mit Minergie-P oder nach SGNI (DGNB) oder als Miner-
gie-Areal oder SNBS-Areal zertifiziert werden. Mit dem Baugesuch ist eine Planungsvereinbarung zwischen
den Gesuchstellenden und der Gemeinde einzureichen, in der die Modalitaten fir die Zertifizierung und Rezer-
tifizierung festgelegt sind.

Art. 16 Empfindlichkeitsstufe und Larmschutz
T Es gilt die L&rmempfindlichkeitsstufe ES IlI.
2 Zum Schutz vor Gberméassigem Larm und zum Vermeiden von Larmkonflikten sind planerische und betriebli-
che sowie bei Bedarf bauliche Massnahmen zu treffen und im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.
a. Der Warenumschlag erfolgt in der Nahe von Wohnungen grundsatzlich gebdudeintern. Anlieferung
und Warenumschlag mit Lastwagen sind gebaudeextern nur zwischen 07.00 und 19.00 Uhr zulassig.
b. Larmintensive Arbeiten finden in der Regel im Gebaudeinnern statt.
c. Sofern Gebaude mit Innenhdéfen realisiert werden, sind dort haustechnische Anlagen nicht gestattet,
mit Ausnahme notwendiger Sicherheitsanlagen (z. B. Entrauchung) und Zuluftfassungen fir die Beltf-
tung der Untergeschosse.
3 Von den in Absatz 2 aufgefihrten Bestimmungen darf abgewichen werden, wenn im Baubewilligungsverfah-
ren nachgewiesen werden kann, dass fur die benachbarten Wohnnutzungen die Festlegungen der ES Il erflllt
werden kénnen (Larmquellen ausserhalb des Wirkungsbereichs der Uberbauungsordnung sind dabei nicht zu
berlcksichtigen). Dabei kann auch ein privates Larmregelungsmodell zum Tragen kommen.

Art. 17 Erschiitterungen und abgestrahlter Kérperschall

Der Schutz vor Erschiitterungen und abgestrahltem Kérperschall von der angrenzenden Bahnlinie ist zu ge-
wahrleisten.

6. Abschnitt: Schutzobjekte

ziokulturellen Aktivitaten inkl. Nebennutzungen zulassig. i i 5 2 i ; ‘ot ai ; iai i
9 g Baubereiche Lichte Hohe _An dem im Plan beze|chr.1.ete.n PIatz$ Ist e|.r.1 Quartierplatz zu realisieren und zu erhalten. Der Quarhgrplat; Art. 11 Biodiversitat und Naturschutzobjekt 6 Die Fahrradabstellplatze sind zeitgeméss auszurlsten und mussen in der Regel fahrend erreichbar sein.
8 Der Bereich fir 6ffentliche Nutzungen «Griinraum» dient der Bevdlkerung als Begegnungs-, Erholungs- und Al Bl BN CI CI CIV - 1. und 2. Voligeschoss zusammengerechnet: 8,00 m dient als Begegnungsort fir die Quartierbevélkerung und als Kulturveranstaltungsort und darf nicht eingefrie- . Art. 18 Baudenkmaler
Riickzugsort N el en T ' y ) o det werden. Die weiteren Platze im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung dienen dem Aufenthalt, dem ' Mindestens 15 % des Wirkungsbereichs der Uberbauungsordnung sind als naturnaher Lebensraum auszuge- o . . .
: D.V,El EIV (exkl. Deckenstarke) ; : ) N ) e e . . . ; Art. 14 Ver- und E " Fir die Baubereiche D.VI und D.VII gilt Artikel 10b BauG.
Spiel und der Erschliessung. Die Erstellung der hierfir notwendigen Anlagen, Méblierung und Bepflanzung ist stalten und fachgerecht zu pflegen. Fur die Ausgestaltung und Pflege gilt der «Schlissel zur Anrechenbarkeit rt. er- und Entsorgung .
Art.3 Mass der Nutzung Al BN DV EN -1 VQ”QGSChOSSI 5,00 m 2ulassig. naturnaher Lebensraume» aus dem «Handbuch und Ratgeber Biodiversitat in der Stadt Bern» (Stand Mai " Der im Plan bezeichnete 8ffentliche Mischabwasserkanal gilt als Basiserschliessung. Die tbrigen 8ffentlichen 2 Die im Uberbauungsplan eingetragenen Bestandesbauten (Bestandesgebaude zu erhalten) sind — soweit
) - 2. bis 4. Vollgeschoss: 3,00 m _ o o ‘ 2014). Die naturnahen Lebensraume miissen so angelegt werden, dass die 6kologische Vernetzung mit der Werkleitungen gelten als Detailerschliessung. konstruktiv méglich — zu erhalten. Sanierungen und Umnutzungen der Bauten sind zulassig. Bei einem allfalli-
' Fir die einzelnen Bau- und Teilbaubereiche gelten die im Plan eingetragenen héchsten Punkte der Dachkon- : ¥ Auf den Platzen und im Begegnungsbereich sind provisorische Bauten und alle Arten von befristeten Nutzun- Nachbarschaft sichergestellt werden kann. Bei jeder Bauetappe ist die Lebensraum-Bilanz naturnaher Lebens- ) , , , , gen Ersatz ist eine gleichwertige architektonische Qualitat zu erzielen und das Nutzungsmass darf nicht erhéht
C.I, DI, D.IV - 1. Vollgeschoss: 5,00 m gen bis zu einer Dauer von maximal 5 Jahren zuléssig, wobei das Begleitgremium gemass Artikel 6 Absatz 2 rdume und die kologische Vernetzung im gesamten Areal nachzuweisen. Der Mischabwasserkanal in den Baufeldern C muss verlegt werden, sobald es die Arealentwicklung erfor- werden.

struktion und des massgebenden Terrains sowie die im Plan eingetragenen Hoéhenkoten fiir Vollgeschosse.

2 In den Baubereichen A, B und C dirfen insgesamt maximal 96 000 m? GFo realisiert werden, in den Baube-
reichen D und E insgesamt maximal 79 500 m? GFo.

Art. 4 Baulinien, Baubereiche und Bauweise
' Die Baulinien begrenzen einen Baubereich. Sie gehen den allgemeinen Abstandsvorschriften vor.
2 Teilbaubereichsgrenzen trennen Teilbaubereiche mit unterschiedlichen Festlegungen.

% Vorspringende Gebaudeteile bis zu einer Tiefe von 2,50 m auf maximal zwei Dritteln des zugehorigen Fassa-
denabschnitts sind Uber die Baulinien hinaus zuldssig. In den im Plan bezeichneten Bereichen fir vorsprin-
gende Gebaudeteile sind sie auf der gesamten Lange des zugehdrigen Fassadenabschnitts zuldssig.

4 Innerhalb der im Uberbauungsplan bezeichneten Bereiche sind Passerellenbauten bis zu einer Breite von ma-
ximal 10 m und einer Hohe von maximal 6 m zuldssig. Die Passerellen dienen der Erschliessung (Verkehrsfla-
chen) und dem Aufenthalt.

5 Die lichte Hohe Uber den Verkehrsflachen muss mindestens 4,50 m betragen.

6 In den im Plan bezeichneten Bereichen flir Mdglichkeitsrdume sind ein- oder zweigeschossige vorspringende
geschlossene Gebadudeteile und Anbauten Uber die Baulinie hinaus zulassig.

1BO; SSSB 721.1

- Weitere Vollgeschosse: 3,00 m

4 Der Einbau von Galerien sowie heruntergehdngte Decken fir Installationen, Akustik etc. sind zulassig. Bei
Terrainverspriingen innerhalb der Baubereiche muss die vorgeschriebene lichte Hohe im 1. Vollgeschoss nicht
durchgehend eingehalten werden (siehe hinweisendes Schema Geschosshéhen). Sie gilt mindestens dort, wo
die EG-Kote um weniger als 50 cm vom massgebenden Terrain abweicht.

3. Abschnitt: Gestaltung der Bauten

Art. 6 Allgemeine Gestaltungsgrundsatze

' Bei einer etappenweisen Realisierung der Baubereiche sind die wesentlichen Gestaltungsmerkmale, insbe-
sondere Bautypologie, Material und Farbe der einzelnen Bauten und Etappen aufeinander abzustimmen. Sie
mussen sich in die Gesamtlberbauung einflgen.

2 Zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitat und zur Beurteilung der Vereinbarkeit mit der Idee der Planung
des Masterplans zur Arealentwicklung Weyermannshaus West (Stand 3. Marz 2022) wird ein Begleitgremium
geschaffen. Das Begleitgremium beréat die Planungsbehdrde, die Grundeigentimerschaft und Gremien quali-
tatssichernder Verfahren in der Umsetzung der einzelnen Bauvorhaben inkl. Aussenraum.

fur Nutzungen von Uber sechs Monaten vorgéangig zuzustimmen hat. Die Grundflache von provisorischen Bau-
ten betragt maximal 500 m?, die Hohe maximal 25 m.

4 Die Grlnflache dient dem Spiel und Aufenthalt. Dauerhafte oberirdische Bauten drfen nicht erstellt werden
(vorbehaltlich Artikel 4 Absatz 9, Satz 2). Der private Aussenraum dient dem Aufenthalt der Bewohnenden und
ist als Garten mit Einfriedung im Sinne von Artikel 11 BO zu gestalten. Im Bereich flr Zugang zur Personenun-
terflhrung ist eine Uberdachte Rampe vorgesehen.

5 Im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist mindestens die nachfolgende Anzahl Baume zu pflanzen.
Die Pflanzungen werden als Ersatzpflanzungen gemaéss Artikel 5 Baumschutzreglement der Stadt Bern vom
7. Juni 19982 angerechnet. Die Standorte flir die Neupflanzungen sind im Rahmen des Baubewilligungsverfah-
rens nachzuweisen.
a. Auf den bezeichneten Platzen sind mindestens die folgenden standortgerechten Baume zu pflanzen:
1: 8 mittel- bis grosskronige Baume. 2: 3 mittel- bis grosskronige Baume. 3: 6 mittel- bis grosskronige
Baume. 4: 12 mittel- bis grosskronige Bdume.
b. In den weiteren Aussenrdaumen — das heisst Begegnungsbereiche, Innenhofe, Grinflachen und wei-
tere Platze — sind insgesamt mindestens 50 standortgerechte Badume zu pflanzen, davon mindestens
30 mittel- bis grosskronige.

2 BauV; BSG 721.1
3 BSchR; SSSB 733.1

2 Invasive Neophyten sind dauerhaft und fachgerecht geméss den Angaben von Stadtgrin Bern zu entfernen
und zu entsorgen. Die Pflanzung invasiver Neophyten ist nicht zulassig.

3 Die zu rodende Wildhecke auf der Parzelle Gbbl-Nr. 6/2940 (stdlich des Gebédudes Ziegelackerstrasse 7¢) mit
einer Flache von 400 m? muss qualitativ gleichwertig und quantitativ mit einem Faktor von 1,25 innerhalb der
im Uberbauungsplan bezeichneten Bereiche ersetzt werden.

4 Der im Uberbauungsplan festgelegte Freihaltebereich Stadtbach dient der Freihaltung des Raums zur Off-
nung und Umlegung des Stadtbachs im Sinne eines Gewasserentwicklungsraums. Er ist moglichst als natur-
naher Lebensraum (fiir eine vielféltige Tier- und Pflanzenwelt) auszugestalten. Die Zugédnglichkeit fir den Un-
terhalt des Stadtbachs ist sicherzustellen.

5. Abschnitt: Erschliessung und Umwelt

Art. 12 Erschliessungsanlagen

! Es sind die im Uberbauungsplan festgelegten Erschliessungsanlagen zu erhalten, umzugestalten oder zu er-
stellen.

4 BewD; 725.1
5 BauG; BSG 721.0

dert. Der im Uberbauungsplan bezeichnete Korridor fir Werkleitungen ist fiir die Verlegung von Werkleitungen
vorgesehen. Missen 6ffentliche Werkleitungen wegen privater Bauprojekte verlegt werden, tragt die private
Bauherrschaft die daraus entstehenden Kosten unter Anrechnung der dem Gemeinwesen erwachsenden Vor-
teile in Bezug auf die Abflusskapazitat.

3 Fur die Entsorgung von Kehricht und Papier/Karton von Haushalten und Kleingewerbe sind Unterflursammel-
stellen (Hauskehricht-Sammelstelle) zu erstellen. Deren Standorte sind im Uberbauungsplan bezeichnet.

4 Fir die Entsorgung von Griingut sowie von Kehricht und Papier/Karton aus grosseren Gewerbebetrieben sind
die entsprechenden Flachen fir Containerstandplatze zum Sammeln sowie zur Bereitstellung der Container
zum Leeren vorzusehen. Der Bereitstellungsplatz muss fur die Kehrichtabfuhr gut erreichbar sein.

5 An dem im Plan bezeichneten Ort ist eine unterirdische Quartierentsorgungsstelle vorzusehen.

Art. 15 Energie

" Neubauten sind unter Vorbehalt von Artikel 16 Kantonales Energiegesetz vom 15. Mai 2011¢ (Stand 1. Januar
2023) an ein thermisches Netz anzuschliessen, sofern zum Zeitpunkt der Baueingabe eine Anschlussmaoglich-
keit vorhanden ist und kein unverhaltnismassiger Aufwand nachgewiesen wird. Die Anschlussmadglichkeit gilt
als gegeben, wenn der Anschluss technisch machbar ist.

8 KEnG; BSG 741.1

7. Abschnitt: Weitere Bestimmungen

Art. 19 Preisgiinstiger und gemeinnitziger Wohnraum

' Mindestens ein Drittel der zusatzlichen GFo Wohnen ist als preisgiinstiger Wohnraum oder durch eine ge-
meinnUtzige Tragerschaft zu erstellen und zu erhalten sowie dauerhaft in Kostenmiete zu vermieten. Der Drit-
tel preisgunstiger oder gemeinnutziger WWohnraum ist zu jedem Zeitpunkt der Erstellung und Vermietung si-
cherzustellen. Die Verschiebung von preisgtinstigem Wohnraum zwischen den Baubereichen im Wirkungsbe-
reich der Uberbauungsordnung ist zuldssig, solange der Drittel insgesamt sichergestellt ist.

2 Als preisgtinstiger Wohnraum gelten Wohnungen, deren Anlagekosten innerhalb der Kostenlimiten der Ver-
ordnung des BWO vom 27. Januar 2004 lber die Kostenlimiten und Darlehensbeitrage fur Miet- und Eigen-
tumsobjekte® liegen.

3 Als gemeinnlitzige Tragerschaften gelten Organisationen geméss Artikel 37 der Verordnung Uber die Forde-
rung von preisglinstigem Wohnraum (Wohnraumforderungsverordnung, WFV) vom 26. November 2003.°

7 KEnV; BSG 741.111
8SR 842.4
S WFV; SR 842.1

Kapital und Land bzw. Baurechtszins, Amortisationen, Abschreibungen, Ruckstellungen, Verwaltung, Unter-
halt, mit der Liegenschaft verbundene Lasten und 6ffentliche Abgaben sowie Vermietungsrisken einfliessen.

6 Wahrend der Mietdauer und bei Wiedervermietung der Wohnungen kénnen die Kostenmieten nach der rela-
tiven Berechnungsmethode angepasst werden. Anpassungen an die Orts- und Quartierlblichkeit sowie an
Marktsteigerungen sind nicht gestattet. GemeinnUtzige Wohnbautragerschaften gemass Artikel 37 WFV kon-
nen die Mietzinse nach Mietzinsmodellen gestalten, die im gemeinnttzigen Wohnungsbau géangig sind, wenn
sie die Einhaltung der Gemeinnutzigkeit und Kostenmiete mit dem Bericht einer anerkannten und unabhangi-
gen Revisionsstelle vorweisen.

7 Artikel 16b Absatz 3 BO (Stand 28. Marz 2024) ist im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung nicht an-
wendbar.

8. Abschnitt: Schlussbestimmungen

Art. 20 Inkrafttreten

Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation ihrer Genehmigung in Kraft.

Hinweise

- Der Gemeinderat hat das Mobilitdtskonzept «Arealentwicklung Weyermannshaus West» vom 14. Mai 2024
mit Gemeinderatsbeschluss Nr. 2024-1528 vom 18. Dezember 2024 genehmigt.

- Zwischen den Grundeigentimerinnen und der Stadt Bern ist am 10. Oktober 2024 ein Infrastrukturvertrag
abgeschlossen worden.

- Es liegt eine Vereinbarung zum preisginstigen Wohnraum vom 28. November 2024 vor.

- Masterplan zur Arealentwicklung Weyermannshaus West vom 3. Mérz 2022
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