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Vorwort

Wohnen ist laut Weltgesundheitsorganisation «die Verbindung von WWohn-
unterkunft, Zuhause, unmittelbarem Wohnumfeld und Nachbarschaft».
Wohnen ist fur die Lebensqualitat jeder einzelnen Person bedeutend und
fUr den sozialen Zusammenhalt zentral. Wohnen ermaglicht das Aus-
dricken der eigenen Individualitat, Wohnen bietet Rickzug und Privatheit,
Wohnen schafft Nachbarschaften und Gemeinschaften.

Wohnen hat auch eine sozialpolitische Dimension. Die Berner Kantons-
verfassung formuliert flir den Kanton und die Gemeinden unter anderem
das Sozialziel, «dass alle zu tragbaren Bedingungen wohnen kénnen».
Die stadtische Gemeindeordnung enthalt den Auftrag, «Massnahmen zur
Forderung des Baus und der Erhaltung preisgunstiger Wohnungen,

zur Verbilligung von Wohnungsmieten und zur Forderung selbstgenutzten
Wohneigentums» zu treffen.

Seit vielen Jahren ist der Wohnungsbau ein Schwerpunkt der Politik

und der 6ffentlichen Diskussion in der Stadt Bern. Die Wohnpolitik hat far
den Gemeinderat auch in Zukunft grosse Bedeutung. Er will gezielt
handeln und die Menschen ins Zentrum seiner wohnpolitischen Arbeit
stellen. Deshalb hat der Gemeinderat die vorliegende Wohnstrategie
verabschiedet, in der er Schwerpunkte fur seine zuklnftigen Tatigkeiten
setzt. Er hat die Wohnstrategie im Jahr 2024 aktualisiert.

Die Wohnungsversorgung der Stadtberner Bevolkerung wird heute vor
allem durch private gewinnorientierte Akteur*innen sichergestellt, die mehr
als drei Viertel der Wohnungen besitzen. lhnen kommt auch zukunftig

eine zentrale Rolle zu. Erganzend will der Gemeinderat jedoch insbeson-
dere die gemeinnutzigen Tragerschaften starken. Sie stellen fir die
offentliche Hand ideale Partnerinnen dar, weil sie wie die Stadt gemeinn(t-
zige und gemeinwohlorientierte Ziele verfolgen und durch ihren Gewinn-
verzicht Leistungen fur kommende Generationen erbringen. Fortsetzen wird
die Stadt den eigenen Wohnungsbau. Die Stadt will ihren Handlungs-
spielraum dort ausschopfen und wohnpolitisch gestalten, wo es maoglich
und finanzierbar ist.

Die Stadt kann ihre wohnpolitischen Ziele nur gemeinsam mit vielen
Akteur*innen erreichen. Der Gemeinderat dankt allen Beteiligten fur die
Unterstltzung und die konstruktive partnerschaftliche Zusammenarbeit.

Alec von Graffenried
Stadtprasident



Einleitung

Im Oktober 2018 hat der Gemeinderat der Stadt Bern
seine Wohnstrategie mit Massnahmen «\Wohnstadt

der Vielfalt» verabschiedet. 2024 erfolgte eine Aktualisie-
rung. Dabei wurden die Vision, die Leitsdtze und die
Ziele beibehalten bzw. erganzt. Erledigte Massnahmen
wurden gestrichen, neue Massnahmen aufgenommen.

Die vorliegende Wohnstrategie mit Massnahmen fasst
die wohnpolitischen Handlungsschwerpunkte des
Gemeinderats zusammen. Sie gibt der Stadtverwaltung
die Leitlinien fir ihr Handeln im Bereich Wohnen

vor und soll externen Akteur*innen sowie interessier-
ten Kreisen zur Information Gber die stédtische
Wohnpolitik dienen. Die Strategie orientiert sich am
Zeithorizont 2030.

Die Wohnstrategie befasst sich mit Wohnpolitik im
engeren Sinn und fokussiert auf die Deckung des
Wohnungsbedarfs der Bevolkerung. Selbstverstandlich
sind fUr die Wohnstadt Bern und das gute Leben

in der Stadt nebst \Wohnungen auch ein qualitatsvolles
Wohnumfeld, eine intakte Umwelt, bedarfsgerechte
Infrastrukturen (Schulraum, Entsorgung etc.), Verkehrs-
infrastrukturen sowie viele weitere Anlagen und
Angebote notwendig. Weil es sich bei der vorliegenden
Strategie um eine sektorielle Betrachtung des
Wohnens handelt, werden diese Bereiche weitgehend
ausgeklammert. Sie sind Teil der Konzepte anderer
Politik- und Fachbereiche.

Die Stadtberner Bevdlkerungszahl soll analog zu

den kantonalen und regionalen Zielen weiter zunehmen.
Hierflr sind zusétzliche Wohnungen erforderlich.

Das Stadtentwicklungskonzept (STEK 2016) zeigt auf,
wo und mit welchen rdumlichen Qualitaten die
verstarkte Wohnbautéatigkeit stattfinden soll. Es gibt
ebenfalls Auskunft darlber, wie die Bevdlkerung bei den
Entwicklungen einbezogen und die Nachhaltigkeit
bertcksichtigt wird. Diese Themen werden in der vor
liegenden Wohnstrategie deshalb nur gestreift.

Die vorliegende Wohnstrategie basiert auf einem
separaten Grundlagenbericht vom Oktober 2018,
aktualisiert 2024.

Verbindlichkeit

Die Ziele betreffen sowohl Tatigkeitsfelder, in denen die
Stadt Bern direkt mit eigenen Grundsticken und
Wohnungen agieren kann als auch solche, in denen die
Stadt mit privaten Tragerschaften zusammenarbeitet oder
sensibilisierend beziehungsweise beratend handelt.
Dementsprechend sind die Ziele fur die Stadtverwaltung
und den Fonds flr Boden- und Wohnbaupolitik (Fonds)
verbindlich. FUr private Bauherrschaften dienen diese als
Leitfaden und Einladung, die stadtischen Absichten

zu unterstitzen.



Ausgangslage

Seit der Jahrtausendwende wéchst die Wohnbevolke-
rung in der Stadt Bern; in Bern leben heute rund 146000
Menschen. Steigende Geburtenzahlen und die Zu-
wanderung von insbesondere jingeren Menschen der
Altersgruppe der 18- bis 25-Jahrigen fihrten dazu,

dass das Durchschnittsalter in den letzten 20 Jahren um
rund zwei Jahre auf knapp 41 Jahre gesunken ist.

Gemadss der stadtischen Bevolkerungsprognose steigt die
Bevolkerungszahl bis zum Jahr 2035 auf rund 1569000
Menschen an. Die Bevélkerungsgruppe der 80-Jahrigen
und Alteren wird voraussichtlich die grosste prozentuale
Zunahme erfahren.

Die Privathaushalte in der Stadt Bern hatten im Jahr
2021 im Mittel ein jéhrliches steuerbares Haushaltsein-
kommen von rund 54000 Franken und im Jahr 2019

im Mittel ein steuerbares Vermogen von 51000 Franken.
20 Prozent der Stadtberner Haushalte verflgten Uber
weniger als 15000 Franken steuerbares Einkommen und
Uber kein steuerbares Vermogen.

Stark in der Stadt Bern vertreten sind Personen mit
individualisierten Lebensstilen. Fir diese Menschen
spielt Wohnen geméss Theorie generell eine weniger
dominante Rolle als fir traditionelle Lebensstile.

Sie suchen ein urbanes Wohnumfeld, agieren auf dem
Wohnungsmarkt eher sensitiv und praferieren haufig
Mietwohnungen gegenlber Wohneigentum.

Der Berner Wohnbevolkerung stehen rund 79500
Wohnungen zur Verfligung. Rund 2500 Mietwohnungen
befinden sich im Eigentum des Fonds fiir Boden-

und Wohnbaupolitik der Stadt Bern. GemeinnUtzigen
Tragerschaften gehoren in der Stadt Bern gut 8300
Mietwohnungen. Die restlichen Wohnungen gehoren

zu einem grossen Teil natlrlichen Personen.

Lediglich gut ein Viertel der Wohnungen verfligt Uber vier
oder mehr Zimmer. Die Wohnungen sind nicht optimal
belegt. Mehrere tausend Haushalte leben in engen
Wohnverhaltnissen (mehr Bewohner*innen als Zimmer
pro Haushalt). Demgegentber sind Uber die Halfte

der ohnehin knapp vorhandenen Grosswohnungen mit
vier und mehr Zimmern durch Ein- und Zweipersonen-
haushalte besetzt.

Die Leerwohnungsziffer in der Stadt Bern ist seit Jahr
zehnten tief und die Mietzinsen steigen kontinuierlich an.
Diese angespannte Wohnungsmarktsituation ist ins-
besondere fir die von Armut oder Armutsgefahrdung
betroffenen Haushalte eine Herausforderung. Auch

fir den Mittelstand, insbesondere flir Familienhaushalte,
ist zahlbarer und gentigend grosser Wohnraum die
Voraussetzung flr ein Leben in der Stadt. Nach wie vor
ziehen Jahr fir Jahr mehr Familien aus Bern weg als zu.

Die Nachfrage nach Wohnraum wird aufgrund des
Reurbanisierungstrends und der Attraktivitat der Wohn-
stadt Bern voraussichtlich auch zukUnftig gross

bleiben. Zum Substanzerhalt und zur Verbesserung der
Energiebilanz sind Geb&udesanierungen nétig. Es

ist mit weiter steigenden Wohnungspreisen zu rechnen.

Das Wohnungsangebot bzw. der Wohnungsmarkt
bewegen die Berner Bevdlkerung, wie die Bevdlkerungs-
befragung 2023 zeigte. Dieses Thema wurde als grosstes
Problem der Stadt Bern genannt und die Befragten
orteten in diesem Bereich den gréssten Handlungsbedarf.

In der Stadt Bern wird in verschiedenen Tatigkeitsfeldern
wohnpolitisch gehandelt. Die Stadt selbst agiert direkt
Uber die stadtischen Grundstlicke und Wohnungen,

die sich im Fonds fir Boden- und Wohnbaupolitik (Fonds)
befinden. Die rund 2500 stadtischen Wohnungen

und die stadtischen Grundstilicke bieten jedoch nur einen
begrenzten Spielraum bei der Bewaltigung der Heraus-
forderungen. Die wohnpolitische Einflussnahme auf
private, gewinnorientierte Tragerschaften, welche quanti-
tativ den grossten Teil der Wohnraumversorgung ab-
decken, erfolgt Gber raumplanerische Instrumente und
Sensibilisierung — ist jedoch nur begrenzt maglich.

Weitere Informationen, Zahlen und Quellen zur wohn-
politischen Ausgangslage finden sich im Grundlagen-
bericht zur Wohnstrategie, Aktualisierung 2024.



Vision

Die Vision beschreibt die grundsatzliche Ausrichtung
der Wohnstrategie. Sie gibt vor, an welchem Idealbild
sich die Leitsdtze und wohnpolitischen Ziele der Stadt
Bern ausrichten.

Bern ist die Wohnstadt der Vielfalt,
in der alle Menschen willkommen
sind.

Die Einwohner*innen identifizieren
sich mit der Stadt Bern und fiihlen
sich mit ihr verbunden.

Die Wohnqualitat der Menschen
ist hoch.






Leitsatze

Die folgenden Leitsétze zeigen, wie die Vision erreicht
werden kann. Sie umfassen die Grundwerte der
Wohnstrategie.

Vielfalt ermoglicht Miteinander

Die Stadt Bern sorgt fiir vielfaltigen
Wohnraum fiir alle.

Ziel ist eine qualitativ gute Wohnversorgung fir
Berner¥*innen — unabhéngig von deren Einkommen,

Alter, Herkunft, Religion, Geschlecht, Behinderung,
Lebenslage oder Lebensstil.

Vielfalt verbessert Lebenssituationen

Die Stadt Bern handelt sozial
und gemeinwohlorientiert.
Ziel ist, dass auch Menschen, die auf dem Wohnungs-

markt benachteiligt sind, Zugang zu qualitativ gutem
Wohnraum haben.

Vielfalt gestaltet Gesellschaft

Die Stadt Bern setzt auf

engagierte, selbstverantwortliche
Einwohner*innen, die mitbestimmen
und Verantwortung mittragen.

Ziel ist, dass Wohnformen mit Mitbestimmungs-

moglichkeiten sowie selbstverwaltete und -bewohnte
Wohnformen zunehmen.

Vielfalt verbindet Menschen

Die Stadt Bern bekennt sich

zum Zusammenleben aller Menschen
und zu starken Nachbarschaften.

Ziel ist, dass Kontakte zwischen unterschiedlichen

Menschen sowie gute Nachbarschaften gefordert
werden.

Vielfalt schont Lebensgrundlagen

Die Stadt Bern handelt ressourcen-
schonend und zukunftsgerichtet.

Ziel ist, dass durch soziale und bauliche Dichte sowie
mit Wohniberbauungen von hoher Qualitat das
urbane Leben gestarkt und die Nachhaltigkeit erhéht
werden.
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Die wohnpolitischen Ziele und Massnahmen sind
in finf Kapitel gegliedert:

1. Entwicklung Wohnungsbestand
2. Wohnformen und Wohnungsvielfalt

3. Stadtischer, preisginstiger und
gemeinnutziger Wohnungsbau

4. Nutzung, Vergabe und Belegung von Wohnraum
5. Beteiligung, Beratung und Zusammenarbeit

Die zu jedem Kapitel formulierten Ziele zeigen auf,
welche Absichten der Gemeinderat und die
Stadtverwaltung in den kommenden Jahren wohn-
politisch verfolgen.

Es gilt, die Wohnungszahl in der Stadt Bern zu erho-
hen und das Wohnraumangebot zu verbessern.
Darlber hinaus will die Stadt qualitativ und gezielt in
Bereichen handeln, die vom gewinnorientierten
Wohnungsmarkt ungeniigend abgedeckt werden.
Soll die Bewohnerschaft wie angestrebt vielfal-

tig bleiben, ist aufgrund der zu erwartenden weiter
steigenden Mietzinsen schwerpunktmassig preis-
glnstiger Wohnraum flr Menschen tiefer und
mittlerer Einkommensklassen bereitzustellen. Zusatz-
lich braucht es sozialpolitische Massnahmen,
welche den Zugang von Armutsbetroffenen zum
Wohnungsmarkt und deren Wohnversorgung
verbessern.



Massnahmen

Die im Folgenden aufgeflhrten Massnahmen wurden
2024 aktualisiert. Sie fokussieren auf das \Wohnen im
engeren Sinn und zielen ab:

— auf Wohnraum und dazugehdrigen
Aussenraum oder

— auf Menschen, die darin leben oder

— auf Akteur*innen, die Wohnraum erstellen oder
dazu beitragen.

Weggelassen sind Massnahmen, die interne Prozesse
der Stadtverwaltung betreffen. Die Ziele der Wohn-
strategie werden sich dennoch in der taglichen Arbeit
der Stadtverwaltung abbilden, zum Beispiel in
Planungsverfahren, in qualitatssichernden Verfahren
oder in Baurechtsvertragen.

Allen Massnahmen sind Dienststellen zugewiesen,
die fir deren Umsetzung verantwortlich sind.
Zudem sind die stadtischen Stellen aufgefihrt, die
bei der Umsetzung einzubeziehen sind. Auf die
Aufzéhlung externer Akteur*innen wird aus Griinden
der Ubersichtlichkeit verzichtet; ihr Einbezug ist
jedoch gewahrleistet. Die Fachstelle Wohnbauforde-
rung des Stadtplanungsamts ist flr Koordination
und Reporting der Massnahmen zustandig.

Die Massnahmen sind als verbindliche Auftrage
des Gemeinderats auszuarbeiten und umzusetzen.
Massnahmen, die fir die Umsetzung zusatzliche
finanzielle Mittel bedingen, sind zu konkretisieren
und den finanzkompetenten Organen zum
Beschluss vorzulegen.

Die unter «Finanzierung» aufgefihrten Hinweise
betreffen den Aufwand der Stadt Bern. Der finanzielle
Aufwand externer Stellen bzw. Wohnbautrager
schaften ist nicht aufgelistet.



1. Entwicklung
Wohnungsbestand

10

Die Stadt verfolgt bei der Entwicklung des
Wohnungsbestands folgende Ziele:

1a) Die Stadt schafft die Grundlagen
fiir den Bau von zusatzlichem
Wohnraum und strebt an, die Woh-
nungszahl bis 2030 um 3000

zu erhohen.

1b) Die Stadt setzt sich bei der Sanie-
rung oder beim Ersatz bestehender
Wohnungen fiir Kosten- und Ressour-
cenbewusstsein sowie fiir einen
sozialvertraglichen Umgang mit der
Mieterschaft ein.

1c) Die Stadt setzt sich fiir eine
hohe Qualitat und vielfiltige
Nutzbarkeit der Wohnungen ein.

1d) Die Stadt setzt sich fiir nach-
haltige, energieeffiziente und dem
Klimawandel angepasste Wohn-
tuberbauungen ein.

1e) Die Stadt engagiert sich fiir
lebenswerte, aneigenbare Aussen-
raume fiir Mensch und Natur.



Die Stadt setzt im Bereich der Entwicklung des
Wohnungsbestands folgende Massnahmen um:

1.1) Sozialvertragliche Sanierungen

Animieren der Eigentimerschaften zu sozialver-
traglichen Sanierungen. Vernetzen von Eigentimer-
schaften grésserer Uberbauungen bzw. von
Grosssiedlungen, Anregen von Absprachen bei
tiefgreifenden Sanierungen und allenfalls not-
wendigen Leerkindigungen. Die Mieterschaft soll
bei einer ndtigen Wohnungssuche unterstiitzt
werden und im Quartier wohnhaft bleiben kénnen.

Finanzierung: Globalbudget

Beteiligte: SPA', Sozpl

1.2) Bestehende (Gross-)Siedlungen

Initiieren und Begleiten von Quartierentwick-
lungsprozessen flr bestehende (Gross-)Siedlungen
und grosse Wohngebdude mit Handlungsbedarf
(z.B. Sanierungsbedarf, Nachverdichtung, Organi-
sationsstrukturen, Aussenraume).

Finanzierung: Globalbudget

Beteiligte: SPA, FQSB, ISB, SGB, Sozpl

1.3) Belebte Aussenraume

Erarbeiten und Verbreiten von Praxisblattern zur
Nutzung und Gestaltung guter privater und halbpri-
vater Aussenraume von Wohniberbauungen.
Themen: Einbezug der Bewohnerschaft (Partizipation),
Aneignung, Aufenthaltsflachen, Spielplatz- und
Spielflachenbedarf, Berlcksichtigung der Bedlrfnisse
von Kindern und Jugendlichen, Klimaanpassung,
Biodiversitat, Infrastrukturen Velo/MIV/Entsorgung
und Recycling etc.

Finanzierung: Globalbudget

Beteiligte: SGB, SPA, Bl, ERB, FQSB, ISB, Sozpl, VP

1 Federflhrende Stelle ist hervorgehoben.

1"

1.4) Nachbarsgarten

Umsetzen eines Pilotprojekts und weiterer Nach-
barsgéarten in Bestandsliegenschaften oder Neubau-
ten, bei denen sich die Bewohnerschaft private

und halbprivate Aussenrdume aneignen und u.a. flr
die Nahrungsmittelproduktion bzw. zum Gértnern
nutzen kann.

Finanzierung: Globalbudget (Konzeptarbeit)

Beteiligte: SGB, SPA

- Massnahmen aus STEK 2016

Das Stadtentwicklungskonzept STEK 2016 enthalt
raumplanerische Massnahmen zur Vergrésserung
der Wohnungszahl (BGO-Revision, Gebietsentwick-
lungen/Chantierplanungen, Arealentwicklungen).
Auf eine Aufzéhlung dieser Massnahmen im vorlie-
genden Dokument wird verzichtet.

—> Massnahmen zu Energieeffizienz,
nachhaltigem Bauen und Klima-
anpassungen bei Wohntiberbauungen

Das Klimareglement definiert die Klimaziele und
die Handlungsfelder der Stadt Bern. Massnahmen
dazu sind in der Energie- und Klimastrategie
definiert. Auf eine Aufzahlung der Massnahmen
im vorliegenden Dokument wird verzichtet.




2. Wohnformen und
Wohnungsvielfalt
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Die Stadt verfolgt im Bereich der Wohnformen und
Wohnungsvielfalt folgende Ziele:

2a) Die Stadt engagiert sich fiir
einen breiten Wohnungsmix mit
grossen (Familien-)Wohnungen
und Kleinwohnungen - auch bei
privaten Wohnbauprojekten.

2b) Die Stadt fordert gemeinwohl-
orientierte, gemeinschaftliche

sowie selbstverwaltete Wohnformen
und Tragerschaften.

2c) Die Stadt unterstiitzt Genera-
tionenwohnprojekte und
nachbarschaftsfordernde Projekte.

2d) Die Stadt fordert kreative, neue
Wohnformen und -ideen sowie
Zwischennutzungen und berticksich-
tigt die gesellschaftlichen Ver-
anderungen.

2e) Die Stadt handelt im eigenen
Wohnungsbau in der Regel
markterganzend und erstellt Wohn-
raum schwergewichtig in (Preis-)
Segmenten, die von gewinnorientier-
ten Tragerschaften wenig beachtet
werden.

2f) Die Stadt engagiert sich

dafiir, dass das Angebot an hindernis-
freien Wohnformen erhoht und

die demographische Entwicklung
beriicksichtigt wird.



Die Stadt setzt im Bereich der Wohnformen und
Wohnungsvielfalt folgende Massnahmen um:

2.1) Innovative, integrative
und suffiziente Wohnformen

Ermaoglichen bzw. Realisieren von Projekten mit
innovativen, inklusiven, flachensparenden, gemein-
schaftlichen Wohn und Nachbarschaftsmodellen
(z.B. Kleinstwohnungen, Clusterwohnungen, u.a. fir
altere Menschen und Menschen mit Behinderung)

Finanzierung: Planungs-, Projektierungs-, Baukredite
des Fonds oder Dritter

Beteiligte: ISB, FQSB, SoA, Sozpl, SPA

2.2) Zwischenwohnen

Unterstlitzen von Zwischennutzungen (z.B. in
Transformationsarealen). Ermdglichen von Wohnraum
auf Zeit. Setzen von Impulsen fir die Entwicklung
von Arealen.

Finanzierung: Fonds

Beteiligte: ISB, SGB, SPA

2.3) Arealmanagement

Erarbeiten und Verbreiten eines Praxisblatts fir ein
Arealmanagement zur Férderung lebendiger
Siedlungsleben und tragfahiger, toleranter Nachbar
schaften (z.B. Tragerschaft, finanzielle und personelle
Ressourcen, Aufgaben, allenfalls Erwartungsma-
nagement flr Gebiete mit urbanen Mischnutzungen).

Finanzierung: Globalbudget

Beteiligte: Sozpl, ISB, SPA




3. Stadtischer,
preisgunstiger und
gemeinnutziger
Wohnungsbau
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Die Stadt legt einen Schwerpunkt auf stadtischen,
preisglnstigen und gemeinnitzigen WWohnungsbau
und verfolgt folgende Ziele:

3a) Die Stadt erhoht das Angebot
an preisgunstigen Wohnungen.
Angestrebt werden 1000 neue Woh-
nungen im preisglinstigen/gemein-
nitzigen Segment (Kostenmiete)
bis 2030.

3b) Die Stadt baut selber und
vergrossert ihr Wohnungsportfolio.

3c) Die Stadt erhoht die Anzahl Miet-
vertrage im Segment gluinstiger
Wohnraum mit Vermietungskriterien
(GiGWR-Wohnungen) bis zum Jahr
2030 auf 1000 Einheiten.

3d) Die Stadt arbeitet bevorzugt mit
Partner*innen zusammen, die

die wohnpolitischen Ziele der Stadt
langfristig mittragen.

3e) Die Stadt setzt sich dafiir ein,
dass sich auch gewinnorientierte
Tragerschaften fir preisgtlinstigen
Wohnraum engagieren.

3f) Die Stadt fordert gemeinniitzige
Tragerschaften und Wohnbauprojekte.



Die Stadt setzt im Bereich des stadtischen, preis-
glnstigen und gemeinnitzigen Wohnungsbaus
folgende Massnahmen um:

3.1) Rahmenkredit Kauf
Wohnliegenschaften

Nutzen des Rahmenkredits fir den Kauf von
Wohnliegenschaften zur Vergrosserung
des glinstigen Wohnungsbestands des Fonds.

Finanzierung: Fonds

Beteiligte: ISB

3.2) Umsetzungsstrategie
GuWR-Wohnraum

Aktualisierung der Umsetzungsstrategie/-planung zur
Erreichung des Ziels von 1000 GUWR-Mietvertragen
bis 2030.

Finanzierung: Fonds

Beteiligte: ISB, Sozpl, SPA

3.3) Strategie Baurechte Fonds

Analysieren der bestehenden Wohn-Baurechte

des Fonds (z.B. Art der Baurechtnehmenden, Ablauf-
daten, Ubereinstimmung mit wohnpolitischen
Zielen der Stadt). Erarbeiten einer Strategie zur
Verlangerung/Erneuerung der Baurechte.

Finanzierung: Fonds

Beteiligte: ISB, SPA

3.4) Starkung gemeinnitziger
Tragerschaften

Unterstltzen bestehender gemeinnitziger Trager
schaften und von Neugrindungen, z.B. mit Darlehen
und Birgschaften oder Beratung.

Finanzierung: Fonds, Leistungsvertrag Kompetenz-
zentrum gemeinntitziger Wohnungsbau

Beteiligte: ISB, SPA

3.5) Finanzierung von Anteilscheinen

Klaren von Moglichkeiten zur Finanzierung von
Genossenschaftsbeitrdgen/Anteilscheinen in gemein-
nUtzigem Wohnraum flir Menschen, die diese nicht
mit eigenen Mitteln erwerben kdnnen.

Finanzierung: Globalbudget

Beteiligte: SPA, ISB, SoA




4. Nutzung,
Vergabe und
Belegung von
Wohnraum
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Bei der Nutzung, Vergabe und Belegung von
Wohnraum verfolgt die Stadt folgende Ziele:

4a) Die Stadt sorgt dafiir, dass
Wohnraum in der Stadt Bern grund-
satzlich Menschen zur Verfiigung
steht, die hier ihren Lebensmittel-
punkt haben.

4b) Die Stadt sorgt bei eigenen
Wohnungen und Wohnraum

auf stadtischem Land fiir eine hohe
Wohnungsbelegung und einen
geringen Wohnflachenkonsum.
Dafiir engagiert sie sich auch bei
privaten Wohnbauprojekten.

4c) Die Stadt sorgt bei eigenen
Wohnungen und Wohnraum

auf stadtischem Land dafiir, dass ein
namhafter Teil der Wohnungen
Menschen zur Verfligung gestellt
wird, die auf dem freien Wohnungs-
markt kaum Zugang zu einer
qualitativ guten Wohnung haben.
Dafiir engagiert sie sich auch

bei privaten Wohnbauprojekten.

4d) Die Stadt vermietet ihren Wohn-
raum diskriminierungsfrei und
bedirfnisorientiert. Beispielsweise
werden Menschen mit Behinderung,
altere Menschen und (Eineltern-)
Familien bei der Vermietung
geeigneter Wohnungen prioritar
berticksichtigt.



Die Stadt setzt im Bereich der Nutzung, Vergabe und

Belegung von Wohnraum folgende Massnahmen um:

4.1) Belegung von Wohnraum

Eruieren und Prifen von Massnahmen zur Verbes-
serung der Belegung von Wohnraum (z.B. quar
tierlibergreifende Zusammenarbeit, Referenzmodell
«Sicheres Wohnen im Alter» Basel-Stadt).
Sicherstellen einer angemessenen, flacheneffizienten
Belegung der stadtischen Wohnungen und der
gemeinnitzigen Wohnungen auf stadtischem Land.

Finanzierung: Globalbudget

Beteiligte: SPA, ISB, Sozpl

4.2) Flankierende Massnahmen
gegen Verdrangung

Erarbeiten von Strategien zum Umgang mit
maoglichen Verdrangungs- und Gentrifizierungseffek-
ten bei Sanierungen, Ersatzneubauten und
Siedlungsentwicklungen, in Zusammenarbeit mit
Dritten.

Finanzierung: Globalbudget

Beteiligte: SPA, SoA, Sozpl

4.3) Wohnraum fir armutsbetroffene/
einkommensschwachere Menschen

Priifen von Maoglichkeiten zum Bereitstellen und
Sichern von qualitativ gutem Wohnraum fur
armutsbetroffene Menschen, Prifen der Zusammen-
arbeit mit gemeinnltzigen und weiteren Trager-
schaften. Definieren von Anteilen (z.B. 5 Prozent)
an Wohnraum fir armutsbetroffene bzw. einkom-
mensschwachere Menschen in Baurechtsvergaben
an gemeinnUtzige Tragerschaften in grosseren
Arealentwicklungen des Fonds. Klaren von Finanzie-
rungsmaoglichkeiten.

Finanzierung: Globalbudget

Beteiligte: ISB, SPA, SoA, Sozpl
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4.4) Wohnraum fir
AHV- und IV-Rentner*innen

In Arealstrategien fir stadtisches Land und in Wohn-
bauprojekten des Fonds ist die Realisierung

und Vermietung eines Anteils (Klein-)\Wohnungen
innerhalb der Mietzinslimiten der Erganzungs-
leistungen anzustreben.

Finanzierung: Fonds

Beteiligte: ISB, FQSB, Sozpl, SPA

—> Weitere sozialpolitische
Massnahmen

In verschiedenen Strategien und Handlungsplanen der
Stadt sind weitere sozialpolitische Massnahmen

mit Bezug zur Wohnpolitik verankert (Altersstrategie
2030, Aktionsplan fir eine kinderfreundliche
Gemeinde, etc.). Auf eine Aufzahlung dieser Massnah-
men im vorliegenden Dokument wird verzichtet.




5. Beteiligung,
Beratung und
Zusammenarbeit
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Im Bereich der Beteiligung, Beratung und Zusammen-
arbeit verfolgt die Stadt folgende Ziele:

5a) Die Stadt beteiligt die Bevélkerung
und die Betroffenen aktiv an der
Entwicklung, Sanierung, Gestaltung
und Belebung von Wohnuberbau-
ungen.

5b) Die Stadt tauscht sich regelmassig
mit Akteur*innen des Wohnungs-
marktes sowie mit 6ffentlich-rechtli-
chen Korperschaften zu wohn-
politischen Themen aus.

5¢) Die Stadt intensiviert die Zusam-
menarbeit mit gemeinnitzigen

und weiteren Tragerschaften, die die
wohnpolitischen Ziele der Stadt
unterstiitzen.

5d) Die Stadt sorgt fiir Beratungs-
und Begleitangebote fiir Menschen
mit Unterstitzungsbedarf,

um deren Selbststandigkeit und
Wohnungsversorgung zu sichern,
zu verbessern sowie deren
Wohnkompetenzen und Wohn-
sicherheit zu erhéhen.

5e) Die Stadt setzt sich fiir den

Abbau von Diskriminierungen
bestimmter Bevolkerungsgruppen
(z.B. Armutsbetroffener, Menschen mit
Behinderung, alterer Menschen,
Migrant*innen) auf dem Wohnungs-
markt ein.



Die Stadt setzt im Bereich der Beteiligung, Beratung
und Zusammenarbeit folgende Massnahmen um:

5.1) Beteiligung der Mieterschaft

Einbezug der Mieter*innen stadtischer Wohnungen
sowie von gemeinnitzigen Wohnungen auf
stadtischem Land und mit stadtischer Beteiligung,
Unterstltzen des selbstverwalteten Wohnens,
Fordern von Nachbarschaftsstrukturen.

Finanzierung: Fonds

Beteiligte: ISB, FQSB, Sozpl, SPA

5.2) Sensibilisierungsprogramm

DurchftUhren von Anlassen (z.B. Tagungen) und
Vorhaben zur Sensibilisierung der Akteur*innen fir
die wohnpolitischen Ziele der Stadt, Bekanntmachen
von guten Beispielen (z.B. sozialvertragliche und
kostenglinstige Sanierungen von Wohnraum, diskrimi-
nierungsfreie Vermietung).

Finanzierung: Globalbudget

Beteiligte: SPA, weitere je nach Thema

5.3) Leistungsvertrag
Kompetenzzentrum gemeinniitziger
Wohnungsbau

Weiterflihren des Leistungsvertrags mit dem Kompe-
tenzzentrum gemeinnUtziger VWWohnungsbau

des Regionalverbands Bern-Solothurn von Wohnbau-
genossenschaften Schweiz.

Finanzierung: Fonds
Beteiligte: SPA, ISB

5.4) Zusammenarbeit mit
(gemeinniitzigen)
Wohnbautragerschaften

Durchflhren eines periodischen Austauschs mit
gemeinnutzigen und weiteren Wohnbautrager
schaften. Eruieren von Synergien und Zusammen-
arbeits- bzw. gemeinsamen Handlungsmaoglichkeiten.

Finanzierung: Globalbudget
Beteiligte: SPA, ISB

5.5) Wohnberatungsstelle

Sicherstellen einer Wohnberatungsstelle fir Men-
schen mit Unterstltzungsbedarf auf dem Wohnungs-
markt, durch einen Leistungsvertrag mit Dritten.
Pilotphase lauft.

Finanzierung: Verpflichtungskredit (SRB 2023-345
vom 24. August 2023)

Beteiligte: SoA, ISB, SPA

5.6) Mietzinssicherheiten

Sicherstellen von Mietzinsgarantien flr armuts-
betroffene und armutsgefahrdete Menschen,
in Zusammenarbeit mit Dritten. Pilotphase lauft.

Finanzierung: Verpflichtungskredit

Beteiligte: SoA, SPA

5.7) Beratungsangebot Aussenraume

Erbringen oder Vermitteln von Beratungen zur
Nutzung, Gestaltung und Pflege von privaten

und halbprivaten Aussenraumen von WohnUberbau-
ungen. Prifen von Finanzierungsmaoglichkeiten

und Méglichkeiten bestehender bzw. allfélliger neuer
Leistungsvertrage.

Finanzierung: Globalbudget (Konzeptarbeit)

Beteiligte: SGB, FQSB, Sozpl, SPA







Umsetzung

Rollen der Akteur*innen

Um die Ziele der Wohnstrategie erreichen zu
kénnen, braucht es die Arbeit und Unterstltzung aller
Akteur*innen des Wohnungsmarktes:

Private

Private Akteur*innen agieren sowohl im Miet-
wohnungssegment als auch im Segment des Wohn-
eigentums. Aufgrund ihrer Gewinnorientierung

sind die Angebotsmieten und Verkaufspreise in der
Regel abhangig von der jeweiligen Situation des
Wohnungsmarktes. Im Rahmen der Umsetzung der
Wohnstrategie sollen private Tragerschaften fir

die Ziele der Stadt Bern sensibilisiert und animiert
werden, Beitrdge zur Zielerreichung zu leisten.

Offentliche Hand/ 6ffentlich-rechtliche Kérperschaften
Bund, Kanton Bern und 6ffentlich-rechtliche Kérperschaf-
ten (z.B. Burgergemeinde, SBB) werden aufgefordert,
die Zielsetzungen der Stadt mitzutragen und Beitrage zur
Zielerreichung zu leisten.

Gemeinniitzige

Gemeinnltzige Akteur*innen sind nicht gewinnorientiert
und vermieten ihre Wohnungen in Kostenmiete.

Sie sind wichtige Partner*innen der Stadt bei der Errei-
chung der wohnpolitischen Ziele — insbesondere
bezlglich langfristig kostengtinstiger Mietpreise. Wenn
gemeinnutzige Tragerschaften auf Land der Stadt
bauen, sollen sie im Rahmen der Umsetzung der Wohn-
strategie verpflichtet werden, die Ziele der Stadt mit-
zutragen.

Stadt und Fonds fiir Boden- und Wohnbaupolitik

Die Stadt und der Fonds agieren markterganzend und
schwerpunktmassig dort, wo private Akteur*innen

kaum handeln. Sie setzen die Ziele der Wohnstrategie auf
stadtischem Land um und verankern die Ziele soweit
moglich in Uberbauungsordnungen, Planungsvereinbarun-
gen, Baurechtsvertragen, Wettbewerbsverfahren etc.
Beim Bau eigener Wohnungen konzentriert sich der Fonds
auf das Mietwohnungssegment.

Stadtverwaltung

In der Stadtverwaltung kiimmern sich verschiedene
Stellen um das Wohnen im engeren Sinne, um Wohnraum
und dazugehdrigen Aussenraum sowie um die

Menschen, die darin leben. Sie stehen fir Auskinfte zur
Verfligung. Dies sind insbesondere Immobilien

Stadt Bern, die Fachstelle Sozialplanung, Familie und
Quartier Stadt Bern, Alter Stadt Bern, das Stadt-
planungsamt und die Fachstelle Wohnbaufdrderung,
Stadtgriin Bern sowie das Amt fir Umweltschutz.
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Umgang mit Zielkonflikten

Die Wohnungspolitik ist einer von vielen Politikbereichen,
weshalb Zielkonflikte bei der Umsetzung der wohn-
politischen Ziele entstehen kdnnen. Die Stadt geht wie
folgt damit um:

Finanz- versus Sozialpolitik

Solide Stadtfinanzen und ein finanziell gesunder

Fonds sind die Basis flir eine sozial ausgerichtete \Wohn-
politik. Bei der Umsetzung der Massnahmen zur
Wohnstrategie sind deren Kosten und sozialen Folgen
stets zu bericksichtigen.

Erneuerung und Verdichtung versus Erhalt

von glinstigem Wohnraum

Wenn bestehende Wohngebéaude saniert, erneuert

oder nachverdichtet werden, sind zahlreiche Anforder
ungen und BedUrfnisse zu berlcksichtigen; beispiels-
weise betreffend Energieeffizienz, Hindernisfreiheit oder
Denkmalpflege. Diese fihren in der Regel zu hdheren
Mietzinsen.

Grundsétzlich soll nicht darauf verzichtet werden, den
bestehenden Wohnraum zu erneuern und nachhaltig

zu gestalten. Jedoch ist es sinnvoll, stets auf die Kosten
zu achten und immer auch einen Teil glinstigen Wohn-
raum anzustreben. Interessensabwagungen und Priorisie-
rungen sind notwendig.

Attraktives Wohnumfeld versus Erhalt von
gunstigem Wohnraum

Die Attraktivitat der Stadt soll weiter gesteigert werden.
Gleichzeitig ist der Verdrangung der ansassigen
Bevolkerung mit mietpreisstabilisierenden und weiteren
flankierenden Massnahmen entgegenzuwirken.
Eigentiimerschaften, die ihre Wohnungen in Kostenmiete
vermieten, verzichten bei Quartieraufwertungen

auf Mietzinssteigerungen. Der Anteil von Wohnungen

in Kostenmiete soll deshalb in der gesamten Stadt
erhéht werden.



Glossar

Aneignung

Unter Aneignung wird die Moglichkeit verstanden,

dass Bewohner*innen das WWohnumfeld nutzen,
mitgestalten und verédndern kénnen bzw. dlrfen.

Durch Mitgestaltung wird die Identifikation der Menschen
mit ihrer Wohnung und deren Umgebung erhéht.
Aneignung ist bei der Planung von Aussenrdumen von
WohnUberbauungen zu berlcksichtigen.

Arealmanagement

Ein Arealmanagement umfasst eine zentrale Ansprech-
stelle (Organisation oder Person), die die Menschen
und ihr Zusammenleben in einer WohnUberbauung, die
Entwicklung von Nachbarschaften oder die Identi-
tatsbildung eines Areals in den Fokus nimmt. Teil eines
Arealmanagements kdnnen z.B. der Aufbau gemein-
schaftlicher Strukturen und einer Willkommenskultur fir
die Bewohnerschaft sein.

Aussenraum

Der Begriff «Aussenraum» wird fir die privaten und
halbprivaten, nicht bebauten Flachen verwendet,

die zu den Wohngebauden gehoren. Der Aussenraum
kann sowohl griin als auch befestigt sein.

Berner Modell

Mit Berner Modell wird das Modell der Stadt Bern

zur Kalkulation fast aller Mietzinsen stadtischer Wohn-
ungen bezeichnet. Mit Hilfe eines Rasters werden

nach diesem Berechnungsmodell die Lagequalitat sowie
die Komfortstufen von Wohnungen mit jeweils finf
Stufen bewertet. Daraus ergeben sich Mietzinsen pro
m?/Jahr mit einer Spannweite von Fr. 112.— bis

294.—. Die nach Berner Modell berechneten Mietzinsen
entsprechen in der Héhe ungefahr der Kostenmiete.
Das Berner Modell stellt jedoch keine eigentliche Kosten-
mietberechnung dar.

Lagequalitat der Liegenschaft

A B C D E

sehr Top-

Komfort/Standard schlecht einfach gut gut lage
1 Ohne Komfort 112 126 140 154 168
2 Einfacher Komfort 140 154 168 182 196
3 Mittlerer Komfort 168 182 196 210 224
4 Neuzeitlicher Komfort 196 210 224 238 252
5 Hoher Standard 224 252 266 280 294

Mietzins m?/Jahr
GiiWR-/GiiWR-Neubau-fahig
nicht GGUWR-fahig, GiWR Neubau-fahig
nicht GUWR-fahig, nicht GiWR Neubau-fahig
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Bezahlbarer Wohnraum

Was unter bezahlbarem Wohnraum zu verstehen ist,

ist nicht definiert, sondern relativ. Wieviel Mietzins
bezahlbar ist, hangt von der Einkommenssituation der
einzelnen Menschen ab. So sind Neubauwohnungen
mit Kostenmiete beispielsweise fir die mittelstandische
Bevolkerung bezahlbar, fir armutsbetroffene Menschen
jedoch nicht erschwinglich.

BGO-Revision

Die baurechtliche Grundordnung (BGQO) der Stadt Bern
wird derzeit und in den kommenden Jahren Uberarbeitet.
Mit der Revision soll qualitdtsvolles Wachstum und
bauliche Verdichtung in der Stadt ermoglicht werden.
Weitere Informationen siehe www.bern.ch/themen/
planen-und-bauen/nutzungsplanung/aktuelle-bauordnungs-
revisionen.

Erwartungsmanagement

Ein Erwartungsmanagement kann Bestandteil des
Arealmanagements sein. Es soll Akzeptanz fir

die Koexistenz unterschiedlicher Nutzungen schaffen.
Z.B. kann eine Bewohnerschaft mittels Erwartungs-
management fir das Wohnen an exponierter Lage mit
Gewerbe- oder urbanen (Freizeit-)Nutzungen sensi-
bilisiert werden.

Gemeinwohlorientiert, gemeinschaftlich,
selbstverwaltet

Gemeinwohlorientierte Tragerschaften stellen das
Wohlergehen breiter Bevdlkerungsschichten und der
Gesellschaft ins Zentrum. Ihr Engagement geht

Uber den eigentlichen Bau von Wohnungen hinaus
und beinhaltet beispielsweise Wohnraum flr benach-
teiligte Menschen oder die Quersubventionierung
von Erdgeschossnutzungen, die fir die Offentlichkeit
einen Mehrwert bringen.

Gemeinschaftliche Wohnformen sind bewusst auf soziale
Netzwerke und Kontakte der Menschen ausgelegt.
Begegnungen der Bewohnerschaft und der Quartierbe-
volkerung werden zum Beispiel durch Gemeinschafts-
raume oder Aussenrdume beglnstigt, die zum Aufenthalt
einladen.

Selbstverwaltet sind Wohnungen dann, wenn ihre
Bewohner*innen mitbestimmen und mitgestalten
kénnen, zum Beispiel in Genossenschaften

oder in Stockwerkeigentumsgemeinschaften.


https://www.bern.ch/themen/planen-und-bauen/nutzungsplanung/aktuelle-bauordnungsrevisionen
https://www.bern.ch/themen/planen-und-bauen/nutzungsplanung/aktuelle-bauordnungsrevisionen
https://www.bern.ch/themen/planen-und-bauen/nutzungsplanung/aktuelle-bauordnungsrevisionen

Giinstiger Wohnraum mit Vermietungskriterien
(GUGWR)

Als Wohnungen im Segment GUWR werden die von der
Stadt Bern subventionierten Wohnungen bezeichnet.
Sie stehen Menschen zur Verfligung, deren Einkommen
und Vermogen nicht Uber definierten Limiten liegen
dirfen und die seit mindestens zwei Jahren in der
Gemeinde Bern wohnen. Die Vermietung ist ausserdem
an die Auflage geknUlpft, dass die Wohnung maximal
ein Zimmer mehr als dauerhaft anwesende Personen
aufweisen darf. In einer 4-Zimmerwohung mussen

zum Beispiel mindestens 3 Personen leben.

Die Mietzinsen von Neubau-Wohnungen oder
umfassend sanierten Wohnungen werden im Segment
GUWR-Neubau um maximal 20 Prozent reduziert.

Die Mietzinsen von Altbau-WWohnungen im Segment
GUWR werden mittels unterschiedlich hoher Rabatte auf
ein fest definiertes Niveau verringert. Der Mietzins

einer solchen 4-Zimmerwohnung betragt beispielsweise
netto maximal Fr. 1100.— pro Monat.

Hindernisfreier Wohnraum

Als hindernisfrei gelten Wohnungen, die inklusive Haus-
und Wohnungszugang gemass den kantonalen
Bauvorschriften und der Norm SIA 500 «Hindernisfreie
Bauten» gebaut sind. Das bedeutet beispielsweise,
dass der Zugang und das Wohnungsinnere keine Stufen
und Schwellen aufweisen durfen und dass Tiren,
Badezimmer und Kiichen die fir Rollstuhlfahrende
ndtigen Mindestgrossen aufweisen missen.

Kostenmiete

Als Kostenmiete wird der Mietzins einer Wohnung
bezeichnet, der sich nur nach den anfallenden Wohnungs-
kosten richtet und die VWWohnungsmarktsituation

nicht berlcksichtigt. Bei der Kalkulation von Kostenmieten
dirfen nur die Kosten flr Verzinsung von Kapital und
Land bzw. Baurechtszins, Amortisationen/Abschreibun-
gen, Verwaltung und Instandhaltung der Wohnung
einfliessen. Veranderungen der Bodenpreise und Markt-
entwicklungen dirfen bei der Kostenmiete nicht
berlcksichtigt werden.

Wohnungen in Kostenmiete sind selbsttragend und
nicht subventioniert. Kostenmieten steigen bei

grosser Nachfrage nach Wohnraum oder Attraktivierung
von Wohnumgebungen nicht an.

Marktmiete

Als Marktmiete wird der Mietzins einer Wohnung
bezeichnet, der sich aus dem Zusammenspiel

von Angebot und Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt
ergibt.

23

Nachbarsgarten

Unter Einbezug der Mieter*innen sollen ungenutzte Grin-
flachen von WohnUberbauungen zu nachhaltigen,
vielseitigen und belebten «Nachbarsgarten» umgestaltet
werden. Dies kann u.a. durch die Schaffung von Begeg-
nungsnischen, den Anbau von Gemdise, die Pflanzung von
Baumen und Strauchern sowie die Umwandlung von
Rasen zu Wiesen erfolgen.

Preisgiinstiger Wohnraum

Welcher Mietzins einer Wohnung als «preisginstig»

gilt, ist nicht definiert. Jeder Mensch hat seine eigenen
Vorstellungen, wieviel eine preisgiinstige VWohnung
kosten darf. Die Stadt Bern versteht unter preisglinstigen
Mieten im Neubaubereich Mietzinsen, die sich an der
Kostenmiete orientieren.

Subventionierter Wohnraum

Zu subventioniertem Wohnraum gehoéren Wohnungen,
die gezielt fir Menschen mit tiefen Einkommen
verbilligt werden. Dazu zahlen in der Stadt Bern nur
die glinstigen Wohnungen mit Vermietungskriterien
(GUWR-Wohnungen) des Fonds.

Suffiziente Wohnformen

Suffizientes Wohnen bedeutet, dass pro Person weniger
Flache zum Wohnen konsumiert wird. Ziel ist in erster
Linie, den Wohnraum optimal an die aktuelle Lebenssitua-
tion der Menschen anzupassen und so einen Uberkon-
sum von Wohnflache zu vermeiden (z.B. durch flexible
und wandlungsfahige Architektur oder die gemeinschaftli-
che Nutzung von Raumen).

Wohnraum der Stadt bzw. des Fonds fiir Boden-

und Wohnbaupolitik der Stadt Bern

Die stadtischen Wohnungen sowie das stadtische
Bauland sind dem Fonds (Finanzvermogen der Stadt Bern,
welches eine Rendite abwerfen muss) zugewiesen

und werden durch Immobilien Stadt Bern bewirtschaftet.
Die Grundstlcke werden nach wirtschaftlichen sowie
nachhaltigen Gesichtspunkten und unter Berlcksichtigung
des Allgemeininteresses verwaltet. Der Fonds vermietet
die meisten seiner rund 2500 Wohnungen nach dem
Berner Modell. Diese Wohnungen stehen grundsétzlich
allen Menschen offen; die Vermietung erfolgt jedoch unter
Beriicksichtigung verschiedener Faktoren wie beispiels-
weise die Zusammensetzung der Mieterschaft im Haus,
der Einkommenssituation und Wohnungsbelegung.

Ausserdem vermietet der Fonds glinstige WWohnungen
mit Vermietungskriterien (GGWR-Wohnungen).

Diese Wohnungen stehen einkommensschwachen
Menschen zur Verfigung; die Mieterschaft muss
strenge Vermietungskriterien erflllen.

Einige Wohnungen werden nach Marktmiete vermietet,
sie stehen allen Menschen offen, die tGber entsprechende
finanzielle Mittel verfligen.



Wohnraum gemeinniitziger Tragerschaften
GemeinnUtzige Tragerschaften sind nicht gewinnorientiert
und vermieten ihre Wohnungen in Kostenmiete.

Sie besitzen in der Stadt Bern rund 8300 Wohnungen.
GemeinnUtzige Tragerschaften handeln normalerweise
im Mietwohnungssegment und erstellen in der

Regel Wohnungen im mittleren und unteren Preisseg-
ment. Dank Kostenmiete und langfristigem Verzicht

auf Gewinnstreben leisten sie einen dauernden Beitrag
zur Versorgung der Bevolkerung mit preisglinstigem
Wohnraum. Gemeinnitzige Tragerschaften konnen
unterschiedlich organisiert sein, zum Beispiel als Genos-
senschaft, Aktiengesellschaft oder Stiftung, mit oder
ohne Mitbestimmung und Kostenbeteiligung der Mieten-
den. Der gemeinnitzige Wohnungsbau wird auch

mit dem «dritten Weg im Wohnungsbau» umschrieben.
Gemeint ist, dass es sich wegen der haufig angewen-
deten Mitbestimmung der Mietenden um ein Segment
zwischen Miete und Eigentum handelt. Die meisten
gemeinnitzigen Tragerschaften kennen fir die Vermietung
ihrer Wohnungen Vergabekritieren und Vorgaben

(z.B. zur Belegung der Wohnungen oder zum Einbringen
von Kapital).

Wohnraum gemeinnUtziger Tragerschaften steht in
der Regel allen Menschen offen, die die Vergabekriterien
und Vorgaben der Tragerschaften erfillen.

Wohnraum gewinnorientierter Tragerschaften
Gewinnorientierte Tragerschaften stellen in der Stadt
Bern die Grundversorgung mit WWohnraum sicher.

Sie besitzen sowohl Wohneigentum als auch Mietwoh-
nungen, die in der Regel zu Marktmieten vermietet
werden. Gewinnorientierte Tragerschaften erstellen meist
Wohnungen im mittleren und gehobenen Preissegment.

Wohnraum gewinnorientierter Tragerschaften steht in
der Regel allen Menschen offen, die Giber entsprechende
finanzielle Mittel verfliigen.
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Abkurzungsverzeichnis

BGO
Bl

BSS
ERB

Fonds

FPI
FQSB
GUWR
ISB
MIV
PRD
SGB
SoA
Sozpl
SPA
STEK

VP

Baurechtliche Grundordnung der Stadt Bern
Bauinspektorat der Stadt Bern

Direktion fur Bildung, Soziales und Sport
Entsorgung+ Recycling der Stadt Bern

Fonds fir Boden und Wohnbaupolitik
der Stadt Bern

Direktion fur Finanzen, Personal und Informatik
Familie und Quartier Stadt Bern

Gunstiger Wohnraum mit Vermietungskriterien
Immobilien Stadt Bern

Motorisierter Inidividualverkehr
Prasidialdirektion

Stadtgrin Bern

Sozialamt der Stadt Bern

Fachstelle Sozialplanung

Stadtplanungsamt Bern
Stadtentwicklungskonzept

Verkehrsplanung der Stadt Bern
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Die Wohnstrategie mit Massnahmen basiert auf einem Grundlagenbericht,
der unter www.bern.ch/wohnstrategie heruntergeladen werden kann.

Genehmigt vom Gemeinderat der Stadt Bern am 17. Oktober 2018,
Aktualisierung genehmigt am 24. April 2024.
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